STUDIO LEGALE
Wig Fontana 11 - 20122 milano

AVV. DANIELA SARTORE
Tel 02 5516820 Cell 34772206%0
E-mail: avv.danietasartorse@gmail.com
Pec: donieic:.scrtore@miiono,pecavvocoﬂ.it

TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO
TERZA SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIAR]
RGE N. 977/2020

G.E. dott.ssa CATERINA TRENTINI
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA’ TELEMATICA ASINCRONA
ex art. 2 D.M. n. 3272015

[l sottoscritto Avv. Daniela Sartore, con studio in Milano — Via Fontana, n. 11 — tel.
02.5516820, indirizzo mail: avv.danielasartore@gmail.com, professionista delegato alla
vendita ¢ referente della procedura:

- vista lordinanza di delega ex art. 591 bis epe del G.E. dott.ssa Trentini;

- visti gli artt. 591 bisc.p.c. e 570 ¢c.p.c;

- vista la nomina da parte del Giudice dell’esecuzione, quale gestore della vendita
telematica, di Astalegale.net Spa, che operera con il proprio pertale www.astetelematiche.it;

AVVISA
che il giorno 13.07.2022 alle ore 15.30

presso lo studio del delegato, sito in Milano — Via Fontana 11, si proceder aila vendita
telematica asincrona tramite la piattaforma www.spazioaste.it; del seguente bene
immobile, meglio descrifto in ogni sua parte nella consulenza cstimativa in atti, nel
rispetto della normativa regolamentare di cui allart. 161 ter disp. att. c.p.c. di cui al
decreto del Ministro della Giustizia 26 febbrajo 2015, n. 32.

In particolare, la sottoscritta referente procedera all’apertura delle buste telematiche
relative alle offerte per Pacquisto senza incanto del seguente bene immobile, megho
descritto in ogni sua parte nella consulenza estimativa in atti.

Tn seguito alle necessarie verifiche suila regolarita formale della partecipazione e sul
versamentio della cauzione, il delegato provvedera all’ammissione o meno dei partecipanti
alia vendita. "

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
LOTTO UNICO:

In Comune di CORNAREDO via ROMA n.l1

Intera proprietd : negozio posto al piano terra e primo composto da due locali, un deposito,
un retro, un bagno e ripostiglio a piano terra ¢ da soggiorno/cucina, bagno e camera da letto
al piano primo utilizzato come abitazione.

11 tutto cosi censito al N.C.E.U. di detto Comune:



e Foglio 6 — Particefla 226 Subalterno 8 — Via Roman.11, Categoria C1 —classe 5 —
consistenza 123 mq — superficie catastale totale 121 mq, R.C. €. 2.699,78.
Confini:
- alevante fabbricato al mappale 225 del foglio a muro di fabbrica divisorio comune
- amezzodi cortile comune a parte del mappale 254 del foglio 6;
- aponente il fabbricato al mappale 241 del foglio 6 a muro di fabbrica lasciato;
- atramontana via Roma;

Attestato di Prestazione energetica: nella Regione Lombardia ¢ venuto meno I'obbligo di
allegare I'attestato di prestazione energetica ai decreti di trasferimento emessi dall'Autorita
Giudiziaria, a seguito di deliberazione della Giunta Regionale n. 3868 det 17 luglio 2015 in
B.U., sezione ordinaria, n. 30 del 23 luglio 2015 e del decreto del Dirigente dell'Unita
Operativa Energia e Reti Tecnologiche n. 224 del 18 gennaio 2016 in B.U., sezione
ordinaria, n. 3 del 22 gennaio 2016.

Conformita edilizia: 11 perito estimatore ha dichiaratos “Immobile non conforme...nello
specifico & stato riscontrato quanto segue: il piano primo & stato trasformato in abitazione
senza perd rispettare il requisito minimo dell'altezza nella cucina e nel soggiorno che
percié rendono irregolari le opere redlizzate a tal punto da non consentive il
completamento della pratica wtilizza gia avviata (D.IA. n. 63/2007), mediante nuova
presentazione essendo scaduti i termini di validits. La conformazione attuale quindi non ne
consente conmmque il cambio di destinazione da negozio (Cl) ad abitazione poiché
Valtezza utile nei locali citati & inferiore a m 2,70. Per regolarizzare le difformita nel
rispetto della normativa vigente, occorrera innanzitutto presentare wna pratica edilizia a
parziale sanatoria e di manutenzione siraovdinaria che comprendera onerose opere edili
per ricavare laltezza minima necessaria

Conformita catastale: Il perito estimatore ha dichiarato: “la non conformitd calastale
dell'unity in esame. La disposizione dei locali nown corrisponde alla planimetria catastole
allegata e in particolare il piano primo ¢ stato trasformato in abitazione senzd
provvedimenti autorizzativi e senzd ovvigmente l'aggiornamento catastale ed & stata
rimossa la scala interna di collegamento tra i due piani. L'accesso al piano primo avviene
sramite una scala esterna.... Il comune non dispone della pratica originaria di
edificazione, né della relativa agibilita ma ne ho evidenziato l'edificazione in data
anteriore al 1 settembre 1967 ... Sono state riscontrate le seguenti due pratiche edilizie:
Autorizzazione per manutenzione straordinaria n. 31 3/88 del 19.09 1988 per demolizione e
rifacimento della copertura... DIA. n.63/2007 .. (piano 1° da deposito ad
abitazione)...per intervento di ampliamento consistente risputturazione e parziale cambio
di destinazione d'uso). ... In particolare si evidenzia come il primo piano dell'unita in
esame ¢ attualmente utilizzato come abilazione senza che vi sia mai stato il
perfezionamento del regolare provvedimento aulorizzativo. Quanto realizzato inoltre non
coincide con quanto rappresentato nella scheda catastale del 1989 e neanche con quanto
rappresentato nei disegni dei progetti allegati alla D.1A. del 2007....".

Conformita urbanistica: Il perito estimatore ha dichiarato. “ Limmobile & conforme dal
punto di vista urbanistico”.

Stato occupative: I’immobile pignorato risulta occupato da esecutato & dunque & vendufo

come libero,

1L PREZZO DELLA VENDITA SENZA INCANTO VIENE COSI® FISSATO:
PREZZ.0 BASE EURO 168.000,00 {centosessantottomila/06)

OFFERTA MINIMA EURO 126.000,00 (centoventiseimila/0%)

RILANCIO MINIMO EURO 3.000,00 (tremila/00)

CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv, Daniela Sartore.
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Via Fontana, n. 11 —20122 Milano
Telefono: 02/5516820 e-mail: aste.avvsartoref@gmail.com

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avra luogo in un unico lotto alle seguenti condizioni:
Gestore della vendita telematica: ASTALEGALE.NET SPA
Referente della procedura: Avv. Daniela Sartore
RENDE NOTO

1) Gli immobili pignorati vengono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore, da intendersi qui integraimente richiamata e trascritta.

Quanto alle indicazioni sulla regolarita urbanistica degli immobili ¢ sulla normativa
applicabile, si richiamano nel presente avviso le indicazioni ¢ gli accertamenti operati
dall'esperto (in ogni caso, l'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all’art. 46, quinto comma, DPR 380/2001 ¢ 40, sesto comma, L. 47/1985
e successive modificazioni ed integrazioni). La vendita avviene nello stato di fatto e di
diritto in cui i beni si frovano, con tufte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni,
servitil attive e passive, apparenti ¢ non apparenti. La vendita avviene a corpo € non a
misura (eventuali differenze di misurazione non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo).

2) La vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: I"esistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e,
comunque, non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni.

Le richieste di visita dell’immobile possono essere formulate unicamente tramite 1’apposita
funzione cui & possibile accedere dalla scheda del fotto in vendita presente sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero delia Giustizia, come meglio spiegato nella sezione “FAQ”
del predetto portale ¢, se presentate da soggetti professionali (es. agenzie immobiliari} per
conto terzi, potranno essere rifiutate se non accompagnate dall’inoltro del documento
d’identitd in corso di validita dell’interessato all’acquisto e di quanto altro il Custode
ritenga necessario per assicurame I’esatta identificazione.

Saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea o per gruppi di pill interessati.

3) Per l'acquisto del lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato;
saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad 1/4 rispetto al prezzo base €
sopra indicate quale offerta minima.

4) La dichiarazione di offerta 3 irvevocabile sino alla data dell’udienza fissata per
I’esame delle offerte e, comunque, per almeno 120 giomi dalla sua presentazione.

5) Le mformazioni sul regime fiscale oui & assoggeftata Ja vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.), saranno fornite dal professionista delegato dopo
Paggiudicazione.

6) Ai sensi del secondo comma deli’art. 63 disp. att. c.c., |’aggiudicatario ¢ obbligato in
solido con il debitore al pagamento degli eventuali contributi condominiali arretrati relativi
all’anno in corso ed a quello precedente;

7) Gli immobili vengono venduti Tiberi da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignoramenti (se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate
a spese ¢ cura della procedura); sono a carico delt'aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le
spese inerenti al trasferimento dell'immobile e meta del compenso del professionista
delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta, olire accessori di legge.

Si evidenzia altresi che risulta trascritta in data antecedente al pignoramento, sul bene
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in guestione, una domanda giudiziale per esecuzione forma specifica del 21.06.2007,
che non sara oggetio di cancellazione in sede di emissione di decreto di trasferimento;
trattasi tuttavia di_giudizio ( n.rge 1688/2007 Tribunale Di Milano sezione distaccata
di Rho) cancellato in data 23.03. 2008 per mancata comparizione parti.

Si evidenzia ancora che dall'atto di provenienza risulta il diritto_al cortile comune e ad

e

area scoperta al mappale 254 del foslio 6. al sabinetfo comune sito in angole di sud-
ovest del cortile predetto ed all'androne carraio alla testata di levante del fabbricato al

mappale 225 del foglio 6, dato atto che nel cortile comune ¢ contemplata la possibilita
per l'acquirente ed aventi causa di posa di fossa_di depurazione, pozzi pendenti,

condotti di fognatura e di tubazione d'acqua, luce, telefono e metano.

8) L aggiudicatario potra chiedere che la liberazione venga effettuata a cura del custode ed
a spese della procedura senza V’osservanza detle norme di cui all’art. 605 e ss.c.p.c.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

9) Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi
alla vendita- potranno formulare offerta di acquisto esclugivamente in via felematica,
¢ramite modulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia, a cui & possibile

accedere dalla scheda del lotto in vendita presente delle vendite pubbliche del Ministero

della Giustizia, attraverso il sito del gestore della vendita ¥ ‘w.spazioaste.it. 11 Manuale
Utente per la presentazione dell’offerta telematica & reperibile sul Portale delle Vendite

Pubbiiche nelle sezioni “FAQ” e “TUTORIAL” ivi presenti (http: //pvp. giustizia.it/pvp/).

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, entre le ore 13.00 del giorno
antecedente a quello della udienza di vendita (0 del venerdi precedente se la gara si
terra nella giornata di lunedi), inviandole all*indirizzo PEC del Ministero della
Giustizin offertapvp.dgsia@giustiziacert.t.

Opde evitare la non completa e, quindi, la mancata trasmissione della
documentazione, si consiglia agli utenti di iniziare le operazioni di compilazione
della offerta con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Per partscipare alle aste, 1 presentatori dell'offerta devono essere in possesso di una casella
PEC a termini delt'art. 12, commi 4 ¢ 5 DM. 32/2015 e devono accedere al portale del
gestore della vendita telematica e procedere come descritto nel "Manunale utente”
disponibile sul PVP.

Il presentatore dell’offerta, prima di confermare 1'offerta sul modulo web “Offerta
telematica”, deve firmarla digitalmente. Confermata 1>offerta, sard generato 1’hash (i.e.
stringa alfanumerica) per effettuare il pagamento del bolio digitale. 11 pacchetto offerta
"(file di tipo “offerta_xxxxxxxxxx.zip.p7m”) unitamente alla documentazione attestante
Pavvenuto pagamento del bollo dovra essere trasmessa criptata al Ministero della
Giustizia tramite invio all’indirizzo PEC del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

Liofferente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con modalita -
telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito), tramite 1k servizio
“Pagamento di bolli digitali” presenic sul Portale dei Servizi Telematici
https://pst.giustizia.it, fermo restando che il mancato versamento del bollo non determina
Iinammissibilita dellofferta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo del
credito).

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuia consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata
del Ministero della Giustizia.
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L’offerta, a pena di inammissibiliti, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificate di firma digitale in corso di validita rilasciato da un
organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi deli’art. 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015.

10) 11 presentatore deve coincidere con Pofferente (o nel caso di incapace. © di persone
giuridiche o altri enti con il legale rappresentante) salve 1'ipotesi di offerta presentata da
avvocato ex art. 579 ultimo comma o 571 primo comma C.p.C. © Pipotesi di offerta
presentata da piu’ persone, nel qual caso il presentatore deve coincidere con uno degli

offerenti,

L'offerta dovrd indicare, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015:

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita [VA;

b) P'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) ’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) la descrizione del bene;

f) ’indicazione del referente della procedura;

g) la data e Pora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base, ed il
termine per il versamento del saldo prezzo;

i) I’importo versato a titolo di cauzione;

i) la data, orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione (nel caso in cui Pattestazione dell’avvenuto pagamento venga indicato il codice
TRN (o similare) al posto del CRO nell’apposito campo- in cui possono inserirsi
esciusivamente numeri — andranno indicate le 11 cifre presenti dal sesto al sedicesimo
carattere del TRN);

m) il codice IBAN del conto dell’offerente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto
del bonifico; _

n) Pindirizzo della casella di “posta eletironica certificata” utilizzata per trasmettere
Iofferta e per ricevere le comunicazioni previste;

o) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

Qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un codice
fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autority fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo, quale ad
esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regofe tecniche di cui allo
standard 1SO 3166-1 alpha-2code delfInternational Organization for Standardization.

In caso di ageiudicazione, 1’aggiudicatario dovra munirsi_del codice fiscale italiano da
consegnare al delegato unitamente atla prova dei pagamenti del saldo prezzo.

Tt bonifico di cui al punto 1) del'art. 12 DM 32/2015 dovra essere effettuato sul conto
corrente intestato alla “Procedura Esecutiva n. 977/2020 R.G.E. Tribunale di Milano”
utilizzando I'TBAN TT25L0569601604000008271X50 per un importo pari al 10% del
prezzo offerto, a titolo di cauzione.

Il bonifico, con causale “Procedura Esecutiva n. 977/2020 R.G.E., versamento
cauzione”, dovra essere effettuato in modo tale da consentire I'accredito in tempo utile per
le determinazioni sull'ammissibifita delt'offerta..




All'offerta dovranno essere allegati:
a) la documentazione atfestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di

avvenuio pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura deil’importo
delta cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata
la somma oggetto del bonifico; '

b) copia del documento d’identita e del codice fiscale deli’offerente;

se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito civilmente (salva
la facolts del deposito successivo all’esito deli’aggiudicazione e del versamento del
prezzo).

In caso di convivenza registrata con deposito del contratto di convivenza, I’ offerente dovra
allegare copia del relativo contratto e dei documenti del convivente in caso di opzione in
detto contratto del regime di comunione legale.

Qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della
dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge autenticata dal pubblico ufficiale.

¢) se il soggetto offerente ¢ minorenne, interdetto, inabilitato o un amministrato di
sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente ¢
del soggetto che sottoscrive Iofferta, nonche copia del provvedimento di autorizzazione;
d) se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad
esempio, visura camerale a non piu’ di tre mesi) da cui risultino i poteri ovvero la procura
o P’atto di nomina che giustifichi i poteri;

e) se lofferta ¢ formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata per atto pubblice o scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua
Pofferta ¢ che ha Uesclusiva facolta di formulare eventuali offerte in awmento e copia dei

loro documenti d’identita;

f) se P’offerta & presentata dall’avvocato, copia, anche per immagine, della procura speciale
notarile rilasciata dal soggetto nel cui nome offre, oltre a copia del documento d’identita di
entrambi.

11) L’offerta d’acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se ¢
inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato, o se I’offerente non
presta cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita e nella misura
indicatia, L'offerta sari considerata inammissibile qualora, nel giorno e nell'ora fissati
per la verifica di ammissibilita delle offerte ¢ la delibazione sulle stesse, il
professionista non riscontri I'aceredito sul conto corrente intestato alla procedura
delle somme dovute a titolo di cauzione.

SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

12) Le buste telematiche saranno aperte nel giorno e neil’ora indicati nell’avviso di vendita.
Alle operazioni di vendita possono prendere parte cont modalita telematiche le parti, i loro
avvocati, i creditori iscritti non intervenuti e i comproprietari non esecutati, nonché gli altri
soggetti autorizzati da] referente della procedura ex art. 20 primo comma DM 32/2015.

Gli offerenti e gli altri partecipanti parteciperanno in via telematica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite 1’area riservata del sito del gestore della vendita telematica,
accedendo alla stessa con le credenziali personali loro trasmesse almeno 30 minuti prima
dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata utilizzata
per trasmettere I’ offerta. '

1l ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio delie operazioni di apertura buste o di
vendita non pud costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.
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11 professionista delegato, referente della procedura, verificata I’ammissibilita delle offerte
dara inizio afle operazioni di vendita.

I *offerta & irrevocabile per 120 giorni, pertanto si potra procedere ad aggiudicazione anche
in favore dell’offerente che non si colleghi il giorno_dell’apertura delle operazioni di
vendita.

1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili aghi altri offerenti ed alle parti della
procedura sino alla chinsura definitiva delle operazioni di vendita telematica ¢ 1l gestore
della vendita telematica procedera a sostitaire automaticamente gli stessi con pseudonimi o
altri elementi distintivi in grado di assicurare I’anonimato.

In caso di unica offerta:

a) se ’offerta & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato, si procedera
all’aggiudicazione all’unico offerente;

b) se P'offerta & pari o superiore al 75% del predetto prezzo base, ma inferiore a
quest'ultimo, si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente, salvo che siano state
presentate istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 ¢.p.c., nel qual caso il bene vetra
assegnato al prezzo base d’asta al creditore istanie a norma degli artt. 588 e ss. ¢.p.C..

In caso di pluralita di offerte:

si procedera alla gara sull’offerta pin alta con aggiudicazione in favore del maggiore
offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di
adesioni, non si faccia luogo alla gara, 1*immobile sara aggiudicato all’offerente che per
primo avra depositato la busta. :

In ogni caso, ove siano staie presentate istanze di assegnazione €, anche a seguito della gara
tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene vetra
assegnato al creditore istante a norma degli artt. 588 e 8. ¢.p.C.

11 professionista delegato dara avviso agli offerenti, una volta aperte ie buste telematiche ed
esaminate le offerte, dell’istanza di assegnazione se presente. _

La gara sullofferta pin_alta avra durata di 24 ore a partire dal termine delle
operazioni di apertura delle buste e valutazione di ammissibiliti delle offerte e verra
avviata dal delegato immediatamente dopo.

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioe
rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia.

Oualora vengano effettuate offerte in aumenio neeli ultimi 5 minuti della gara, la stessa
sard prorogata_automaticamente di ulteriori 5 minuti in modo da permetiere agli altri
partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alia mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo di prolungamento.

In caso di rilanci in aumento suil’offerfa piu’ alta non_pofranno €ssere inferiori_a €
3.000,00.

L’aggiudicazione all’esito della gara avra luogo entro il giorno successivo al termine della
gara, prorogata se cadeste di sabato o festivi al primo giorno non festivo.

1l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effetiuato 1’offerta pin alta,
sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica.

13) All’offerente non aggiudicatario la cauzione sara restitnita dopo lo svolgimento della
gara al piu’ presto.

14) Nel’ipotesi in cui I"avvocato abbia effettuaio I"offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il
pome deila persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale_della procura
speciale notarile tilasciata in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettergli
via pec deita documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita.

15) Nell’ipotesi in cui il creditore sia rimasto assegnatario a favore di un terzo, dovra
dichiarare al delegato nei cingue giorni successivi all’assegnazione il nome dei ierzo a
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favore del quale deve essere trasferito il bene, depositando_dichiarazione del terzo di
volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale., oltre ai documenti
comprovanti i necessari poterie autorizzazioni.

In mancanza il trasferimento sara in favore del creditore. In ogni caso ghi obblighi derivanti
dalla presentazione dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

TERMINI PER IL SALDO PREZZ0

16) L'aggiudicatario, entro e non oltre giorni 120 (centoventi) dal'aggiudicazione, a
pena di decadenza e perdita della cauzione, trattandosi di termine non prorogabile,
dovra versare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo, limporto delle spese
necessarie per il trasferimento e la meta del compenso del professionista delegato relativo
alla fase di trasferimento della proprieta, oltre accessori di legge, a suo carico (a tale scopo
provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai valori
medi previsti dal DM 227/15 e successive modifiche). Detti importi saranno comunicati dal
professionista delegato allaggiudicatario al pi presto, dopo I’aggiudicazione. Da tali
importi, verra detratto la somma versata a titolo di canzione.

Aj fini dellart. 1193 c.c. & stabilito che gualungue somina versata sard imputata prima aHe
spese di trasferimento ed alle altre voci di spesa sopra indicate e, poi, al residuo saldo del
prezzo, con la conseguenza che, ove non venga versato nel termine indicato I’impotto
complessivo necessario al trasferimento, la vendita verra revocata € ’aggiudicatario verra
dichiarato decaduto con perdita della cauzione prestata.

Nello stesso termine di 120 (centoventi) giorni, ’aggiudicatario dovra consegnare al
professionista delegato la ricevuta detl’avvenuta operazione a saldo.

L’aggiudicatario, quando provvedera a consegnare al delegato la prova dei pagamenti a
saldo, dovra consegnare presso lo studio del delegato ghi originali o le copie autentiche
delle autorizzazioni, procure e delibere gia allegate all’offerta (lettere ¢, d, e, f) nonché gli
originali delle eventuali richieste relativamenie al trattamento tributario da applicare al
decreto di trasferimento (quali agevolazioni fiscali).

17) Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con
decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e pronuncera la perdita della
cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato fissera una nuova vendita. Se

il prezzo al fine ricavato dalla vendita, unito alla cauzione confiscata, risultasse inferiore a
quello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta, Paggiudicatario inadempiente sara tenuto al
pagamento della differenza ai sensi deil’art. 587 cpe.
La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
dalla legge:; tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.
18) L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sui
medesimo immobile oggetto deila vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione
al professionista delegato e, al pil tardi al momento della consegna della prova dei
pagamenti, consegnare copia autentica cartacea o inviare copia autentica informatica del
relativo afto notarile.
19) Ai sensi dell’art. 591 bis secondo comma c.p.c., futte le ulteriori attivitd inerenti alla
vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione o
dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno effettuate dal professionista
delegato presso il proprio studio, ed ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli
interessati allo stesso professionista delegato o al custode gindiziario {qualora individuato
in una figura diversa). _

¥k Rk R

Come disposto nel provvedimento di delega del G.E., del presente avviso sard data
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pubblicita a norma delPart. 490 c.p.c., almeno 45 giorni prima della data fissata per l'esame
delle offerte, con le seguenti modalita: '

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazione dell’ordinanza di vendita, planimetrie, foto e altra documentazione utile
relativa all’immobile sui siti internet www.frovocasa.corriere.df;  www.trovoaste.it;

www.legalmente.it;

- affissione di cartello “VENDESI”, con indicata la sola descrizione dell'immobile e i
recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di e-mail allamministratore dello stabile per la
comunicazione agli altri condomini o soggetti interessati all'acquisto nel rispetto delle
norme sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario.

INFORMA
Per partecipare alle aste giudiziarie non ¢ necessario avvalersi di mediatori ed agenzie.
Gli unici ausiliari della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista
delegato (nonché referente della procedura).

GH annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso e Agenzie immobiliari
non dipendono né derivano da alcun rapporto fra queste ed il Tribunale ¢ ogni eventuale
costo sard a carico dell’interessato.

H Custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire
gratuitamente tutte le informazioni relative all’immeobile, alle modalita di partecipazione
alla vendita, allo stato del procedimento e ai tempi del trasferimento.

Gli interessati ail’acquisto possono reperire ulteriori informazioni contattando il Custede
Giudiziario e richiedere la visione del compendio pignorato effettuando la richiesta tramite
il Portale delle Vendite Pubbliche - hitps:/pvp.giustizia.it/.
Si consighia di effettuare la richiesta di visione deil'immobile per tempo e comungue
almeno 15 giorni prima deHa data fissata per il deposito delle offerte.
Per supporto tecnico durante le fasi di registraziome, di iscriziome alla vendita
telematica e di partecipazione, & inoltre possibile ricevere assistenza, contattando
Astalegale.net ai seguenti recapiti:

+ telefono: 02.80030021

s email: garaimmobiliare@astalegale.net-
I recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 8:30 alle ore 18:30.
La partecipazione alla vendita implica la conoscenza integrale ¢ I’accettazione di quanto
contenuto nel presente avviso e nella relazione peritale.
Per tutto quanto non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Milano, 09.05.2022,

1l Professionista Delegato




